PRESSEMITTEILUNG aulnfoConsult

400.000 neue Wohnungen ade? Bauprognosedaten sehen Ziel fur 2022 und

2023 schwer erreichbar

Dusseldorf, 26.01.2022: Kaum im Amt, schon hat die neue Bundesbauministerin Klara Geywitz das ehrgei-
zige Regierungsziel von 400.000 neuen Wohnungen pro Jahr bereits mehrfach in den medialen Vorder-
grund gestellt. Allerdings darf man durchaus kritisch die Frage aufwerfen, ob dieses Vorhaben unter den
bisherigen Voraussetzungen tUberhaupt realisierbar ist. Aktuelle Prognosedaten von BaulnfoConsult gehen
fir die kommenden Jahre von einer weit geringeren Genehmigungsleistung im Wohnungsneubau aus: So
dirften 2023 knapp 330.000 Wohnungsneubaubewilligungen zu bilanzieren sein — was verschiedene Ursa-
chen hat.

Die Regierung hat eine Wohnungsbauoffensive ausgerufen: Wahrend der laufenden Legislaturperiode sollen jahr-
lich 400.000 Neubauwohnungen genehmigt werden. Jedoch ist laut BaulnfoConsult-Bauprognose mit keinem
merklichen Durchbruch bei dem Niveau der genehmigten Wohnungen bis 2023 zu rechnen. Zwar sehen auch wir
den Wohnungsbau auf stabilen Wachstumskurs, doch erwarten wir in 2023 eine maximale Wohnungsneubauleis-
tung von rund 328.000 Wohnungen (in der konservativen Prognosevariante).

Der Prognoseverlauf zeigt, dass die Zuwachsraten im Mehrfamilienhausbau unter den aktuellen Rahmenbedin-
gungen fur das grof3e Ziel von 400.000 Wohnungen pro Jahr zu niedrig sind — schlief3lich musste der Geschoss-
wohnungsbau das Ruckgrat der Bauoffensive darstellen. Doch mit fast 198.000 genehmigten Neubauwohnungen
in 2023 wird der Geschosswohnungsbau — seines Zeichens eigentlich der grote ,Wohnungslieferant* unter den
Gebaudesegmenten — unter der benétigten Performance bleiben.

BaulnfoConsult Prognose: Genehmigte Wohnungen nach Wohngebé&udeart bis 2023 (Anzahl der Wohnungen)
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Auch der klassische Eigenheimbau (1 & 2 Familienh&auser) fallt strukturell aus, um in kurzer Zeit viele Wohnungen
zu errichten. So liegt die fir 2023 prognostizierte Genehmigungsziffer im Hauslebauersegment bei rund 121.000
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Wohnungen. Der Nischensektor des Wohnheimbaus kommt im selben Prognosezeitrahnmen gerade mal auf unter
10.000 Baubewilligungen.

Doch woran liegt es, dass die Genehmigungsleistung — zumindest fiir den Zeitraum bis 2023 — nicht so deutlich
aus den Puschen kommt wie gewtinscht? Einer der Haupursachen hierfir liegt im Tempo der Genehmigungsver-
fahren. Bereits schon vor Beginn der Pandemie waren die Genehmigungsvergaben hierzulande viel zu langsam,
als dass eine merkliche Baubeschleunigung erreicht werden kénnte. Dass der Ablauf innerhalb der Baubehdérden
durch die Coronakreise teilweise zusétzlich gestért wird (Stichwort: Homeoffice & Betreuungssituation), wirkt sich
ebenfalls negativ auf die Leistung der Amter aus.

Auch beim Thema serielles Bauen — immerhin eines der auserkorenen Vehikel, um die Bauperformance massiv zu
beschleunigen — darf an der Durchschlagskraft gezweifelt werden. Zwar haben Bundeslander und Kommunen be-
reits vor einigen Jahren die fir serielle Wohnungsbauten bendétigten Typengenehmigungen in die Musterbauord-
nungen aufgenommen, doch stehen viele Akteure der Wohnungs- und Bauwirtschaft dem seriellen Bauprozess
aktuell immer noch skeptisch gegentber. Da ist die Baumaterialindustrie schon einen Schritt weiter: Modulare
Bauweisen stehen mittlerweile fur die meisten der gangigen Bauteilgruppen zur Verfigung.

Uber die Studie

Die hier umrissenen Prognoseergebnisse fir den Wohnungsneubau stammen aus der aktuellen Studie ,Der Bau-
markt von Ubermorgen: Mittelfristige Prognosen®. Durch unsere dafiir eigens entwickelte Prognosemethodik auf
Basis indikatorgestitzter Modelle hat BaulnfoConsult darin Anzahl, Gro3e und Baukostenentwicklung fir 30
Merkmale der deutschen Hochbaustatistik berechnet. Unter anderem gibt die Studie detaillierte Auskunft Uber die
Entwicklung von genehmigten und fertiggestellten Projekten, Wohneinheiten, Flache, Rauminhalt und Volumen in €
fur Segmente wie:

e Einfamilienhauser

e Zweifamilienhauser

e Drei- und Mehrfamilienh&user

e Wohnheime

¢ Haustypen (freistehend, doppelt, gereiht)

e Anzahl der Wohnungen & Geschosse in Gebauden
e Anteil der Eigentumswohnungen

e Fabrik- und Werkstattgebaude

e Handels- und Lagergebdude

e BUlro- und Verwaltungsgebaude

e Hotels und Gaststatten

e Gebaude fur Bildung

e Gebaude des Gesundheitswesens

e Freizeit-, Erholungs- und Sportgebaude

e landwirtschaftliche Betriebsgebaude

e Gebaude fur offentliche Sicherheit

e Bedeutung des privaten, gewerblichen und &ffentlichen Baus

Uber BaulnfoConsult

BaulnfoConsult ist ein auf die Bau-, Installations- und Immobilienbranche spezialisiertes Unternehmen. Wir analy-
sieren laufend Marktdaten und Informationen zur deutschen Baubranche und erstellen auf Grundlage eigener
Markterhebungen Analysen und Prognosen zu aktuellen Bautrends und Entwicklungen, die als Grundlage fur lhre
marktrelevanten Entscheidungen herangezogen werden kénnen. Um immer einen Uberblick tiber aktuelle Markt-
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entwicklungen zu haben, kénnen Sie sich auf www.bauinfoconsutl.de fiir unseren kostenlosen Newsletter ein-
schreiben.

Pressekontakt: Haben Sie Fragen oder bendtigen Sie weitere Informationen?
Nehmen Sie Kontakt mit Christian Packwitz oder Alexander Faust auf (Telefon 0211 301 559-10 oder E-Mail).
Falls Sie diese Pressemitteilung ganz oder in Teilen verwenden, empfangen wir gerne ein Referenzexemplar.
Weitere Pressemitteilungen zu unseren Marktforschungsuntersuchungen finden Sie aul3erdem im Pressebereich unserer
Homepage (www.bauinfoconsult.de).

HRB 56090-Amtsgericht Dusseldorf « Geschéaftsfuhrer Jan-Paul Schop * Stadtsparkasse Diisseldorf - BLZ 3|
Kto. 1004686646 SWIFT-BIC: DUSSDEDDXXX - IBAN: DE75 3005 0110 1004 6866 46



http://www.bauinfoconsutl.de/
mailto:packwitz@bauinfoconsult.de

